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¢a15| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Fréj i Uppsala med sate i Uppsala org.nr. 716401-2150 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1977. Féreningens stadgar registrerades senast 2017-11-13.

Féreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Uppsala kommun:

Fastighet Férvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Kvarngardet 34:7 1980-01-01 1979

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Folksam via S6derberg & Partners. | férsékringen ingar styrelseansvar. Hemforsékring
tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens
fastighetsforsakring. Nuvarande férsékringsavtal géller t.o.m. 2026-02-28.

Antal Benamning Total yta m2
81 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 6 456
Totalt 81 objekt 6 456

Foreningens lagenheter fordelas pa: 35 st 2 rok, 39 st 3 rok, 4 st 4 rok, 3 st 5 rok.

Styrelsens sammansittning

Namn Roll
Elisabeth Micucci Ordférande
Eva Franlund Althin Ledamot
Johan Kjellberg Ledamot
Patrik Wallnas Ledamot
Malin Rydolw Ledamot
Paula Lenninger Suppleant

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar ledamoéterna Elisabeth Micucci och Eva Franlund Althin.
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Styrelsen har under aret hallit 11 protokollforda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av styrelsens ledaméoter.
Foreningsrevisor har under aret varit Joakim Lofstedt med Lena Palm som revisorssuppleant, valda av féreningen.

Valberedning har varit Magnus Berggren (sammankallande) och Anders Kjallman, valda vid féreningsstamman.

Foéreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma hélls 2024-05-13. Pa stamman deltog 20 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Ekonomi
Det gangna rakenskapsaret ger verksamheten ett 6verskott uppgaende till 418 819 kr. Det fria egna kapitalet uppgar efter
detta rakenskapsar till 1 182 838 kr.

Styrelsen beslutade att héja arsavgiften med 7% fr.o.m. 2024-01-01. Darut6ver har styrelsen beslutat att htja arsavgiften med
7% fr.o.m. 2025-01-01.

Kassaflodesanalys

Det vasentliga for en bostadsrattsférening ar att den har ett positivt kassafléde éver tid. Féreningens arsavgifter ska tacka
kostnader for drift, underhall och rantekostnader samt utgifter for amortering av foreningens lan. Féreningen har ett fran
verksamheten positivt kassaflode for rakenskapsaret, se kassaflodesanalysen.

Underhéll och investeringar

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov. Underhallsplanen anvands bade fér planering
av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering. Stamman ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i
enlighet med gallande stadgar.

Underhallsfondens storlek &r vid rakenskapsarets slut 235 457 kr. Styrelsen foreslar att stamman avsatter 750 000 kr till
underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsattning foljer den rekommenderade avsattningen i underhallsplanen. Styrelsen
foreslar ocksa att stamman disponerar 68 479 kr ur fonden for tackande av utgifter for genomfort underhall.

Under aret har foljande underhall/atgarder utforts
-Byte av avsténingsventiler fér vdrmestammar.
-Injustering av vérme med kontroll av radiatorer och byte av termostater.

Styrelsen gor I6pande bedémningar utifran underhallsplanen vilket gor att underhall kan flyttas framat i tiden.
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Sedan foreningen startade har féljande stérre atgarder genomforts:

Artal

2009
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2016
2016
2017
2018
2018

2019
2019
2019
2020
2020
2020
2021
2021
2021
2022
2022
2022
2023
2023
2023
2023

Atgird

Isolering tak, renovering bastu

Isolering fonster

Renovering tvattstugor

Byte av flaktar, nya grindar vid Kvarnen, byte av traklossar
Avloppsrensning

Upprustning motionsrum

Malning trapphus och balkonger

Oversyn av balkonger och reparationer tak
Malning golv i kéllaren

Byte av sténgsel vid Salagatan
Upprustning av tvattstugan

Uppfért grind vid Salagatan

Renovering av fonster omfattande kittning, malning och tatning av bage, karm och dérrblad. Malning
fonsterbleck. Partiellt utbyte av fonster.

Rengéring av ventilationsanslutningar

Byte av belysning i kallaren

Byte av varm- och kallvattenventiler, uppskjutet p.g.a. Coronapandemin, slutférs under hosten 2021
Uppfért ny grind vid Storgatan

Nytt staket runt lekplatsen samt omlaggning av plattgéng

Asfaltering av garden och ny plattsattning vid entréerna

Slutfért byte av varm- och kallvattenventiler

Fuktbesiktning kék och vatutrymmen i alla Iagenheter

En andra uteplats har byggts

Stamspolning

Obligatorisk ventilationskontroll

Tradgardsarbeten

Rengéring och injustering av ventilationskanalerna

Ombyggnad av torktumlarnas franluftkanaler for montering av extra luddfilter
Byte av franluftsflaktar i hissrummen fér Salagatan 19 A-B samt S:t Persgatan 29

Besiktning och atgard skyddsrum enligt MSBs regelverk

Foreningen utfér och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:
-Enligt underhallsplan



2024 | ARSREDOVISNING SO Uppsls 4 (16

Ovrigt

I huvudsak har skétseln av fastigheten lagts ut pa entreprenad enligt foljande:
-Fastighetsskotsel, HSB Boservice i Uppland AB

-Tradgarsskotsel, PEAB

-Stadning, Stadgruppen i Uppsala AB

-Ventilationsservice, Airteam Thorzelius AB

-Hissar, Uppsala LyftService

-Bredband & kabel-tv, Tele 2

-Service av tvattmaskiner, Upplands Tvatt och Kylservice AB

-Ekonomisk forvaltning, HSB Uppsala

Utbver ovan har féreningen avtal eller anlitar féretag for underhall, service och reparationer av fastigheten.

Foéreningen har ett motionsrum.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 13 bostadsratter 6verlatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 113.
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 115.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 257 190 132 134 167
Skuldsattning, kr/kvm 1959 2 037 2 037 2037 2138
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 1959 2037 2037 2037 2138
Rantekanslighet, % 3 3 4 4 4
Energikostnad, kr/kvm 199 167 178 163 141
Arsavgifter, kr/kvm 676 632 574 563 552
Arsavgifter/totala intakter, % 97 95 96 96 96
Totala intékter, kr/kvm 698 666 600 589 572
Nettoomséttning, tkr 4 483 4186 3875 3805 3 696
Resultat efter finansiella poster, tkr 419 353 -719 150 -584
Soliditet, % 26 24 22 26 24

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av
avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella
exceptionella/jamforelsestdrande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa
foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmaojlighet.

Skuldsattning: bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmaojlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rékenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oférandrat resultat om féreningens
genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader fér vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt méatt p4 medlemmarnas arsavgift till
féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapsaret.

Totala intédkter, kr/lkvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsittning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 3460 979 0 0 3460 979
Underhallsfond, kr 0 0 235 457 235 457
S:a bundet eget kapital, kr 3460 979 0 235 457 3696 436
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 646 612 352 864 -235 457 764 019
Arets resultat, kr 352 864 -352 864 235 457 418 819
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 999 476 0 0 1182 838
S:a eget kapital, kr 4 460 455 0 235 457 4 879 274

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 750 000 kr samt ianspraktagande skett med 514 543 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det féreningsstdmman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr 764 019
Arets resultat, kr 418 819
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 1182 838
Styrelsen foéreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservation till underhalisfond, kr -750 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 68 479
Balanseras i ny rdkning, kr 501 317

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-12-31 2023-12-31

Roérelseintédkter
Nettoomséttning Not 2 4 482 550 4 185 906
Ovriga rérelseintakter Not 3 24 976 111 883
Summa Rdérelseintdkter 4 507 526 4297 789
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 050 936 -3012 814
Ovriga externa kostnader Not 5 -46 715 -30 033
Personalkostnader Not 6 -123 782 -113 058
Av-"och .neds.kri\c/ningar av materiella och immateriella 422 400 -358 012
anlédggningstillgangar
Summa Rérelsekostnader -3 643 832 -3 513 917
Rorelseresultat 863 694 783 872
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 1441 1310
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -446 316 -432 318
Summa Finansiella poster -444 875 -431 008
Resultat efter finansiella poster 418 819 352 864
Resultat fore skatt 418 819 352 864
Arets resultat 418 819 352 864
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 17 533 174 17 209 072
Summa Materiella anldggningstillgangar 17 533 174 17 209 072
Summa Anléggningstillgangar 17 533174 17 209 072
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 160 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 1317 745 1245 355
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 145 598 117 784
Summa Kortfristiga fordringar 1463 503 1363 140
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 3332 3332
Summa Kassa och bank 3332 3332
Summa Omsittningstillgangar 1466 835 1366 472

Summa Tillgangar 19 000 009 18 575 544
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3460 979 3460 979
Fond for yttre underhall 235 457 0
Summa Bundet eget kapital 3 696 436 3460979
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 764 019 646 612
Arets resultat 418 819 352 864
Summa Fritt eget kapital 1182 838 999 476
Summa Eget kapital 4 879 274 4 460 455
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 3 575000 7 150 000
Summa Langfristiga skulder 3575000 7 150 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 9 075 000 6 000 000
Leverant6rsskulder 575 402 174 779
Skatteskulder 7972 11 049
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 176 695 160 703
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 710 666 618 558
Summa Kortfristiga skulder 10 545735 6 965 089
Summa Skulder 14120 735 14 115 089

Summa Eget kapital och skulder 19 000 009 18 575 544
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KASSAFLODESANALYS 20241231 20234251

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 863 694 783 872

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 422 400 358 012
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 422 400 358 012
Erhallen rénta 1441 1310
Erlagd rénta -462 171 -408 147
K"assaflc'ide_ frén den I6pande verksamheten fére férdndringar av 825 364 735 047
rérelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 27 707 -62 386
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 521 500 -153 910
Summa Kassafléde fran férdandringar i rérelsekapital 549 208 -216 296
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 1374 571 518 751

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forvarv/avyttring av materialla anlaggningstillgangar -746 501 0
Summa Kassafldode fran investeringsverksamheten -746 501 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0
o . . . I -500 000
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -500 000 0
128 070
Arets kassafléde 518751
1185 268 666 517
Likvida medel vid arets borjan
1313 338 1185 268

Likvida medel vid arets slut
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Féreningen har bytt bokslutsmall vilket innebér att noterna kan skilja sig mot féregaende ars arsredovisning.

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen och (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Da det ar forsta gangen detta samlade regelverk tillampats innebér det byte av redovisningsprincip. Detta har
dock inte vasentligt paverkat jamférbarheten med féregaende ar trots att féreningen val att tillampa 3 kap.

5§ fjarde stycket Arsredovisningslagen och inte réknat om jamférelsetalen. Brf Froj &r ett mindre féretag och har
utnyttjat maojligheten fér mindre féretag att inte rékna om jamforelsetalen for 2023 enligt K3s principer.
Presenterade jamférelsetal Gverensstammer i stallet med de uppgifter som presenterades i féregaende ars
arsredovisning.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materialla anldggningstillganar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestar av inképspriset och utgifter som ar direkt
hanforliga till forvarvet for att bringa den pa plats och i skick att anvéandas. Tillkommande utgifter inkluderas
endast i tillgangen eller redovisas som en separat tillgang, nar det &r sannolikt att framtida ekonomiska férdelar
som ar forknippade med posten kommer att tillfalla féreningen och att anskaffningsvardet fér densamma kan
matas pa ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter
redovisas i resultatréakningen i den period da de uppkommer. D4 skillnaden i férbrukningen av en materiell
anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa
komponenter. Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar kostnadsférs sa att tillgangens
anskaffningsvarde, skrivs av linjart 6ver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika
komponenter skrivs respektive komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. (Fér byggnad sker en viktad
avskrivning, baserad pa komponenternas respektive varde i en modell).

Komponentredovisning har berdknats baserat pa féljande nyttjandeperioder:

Stomme och grund 120 ar
Stammar 50 ar
Fonster 50 ar
Tak 40 ar
Fasad 50 ar
Hiss 25 ar
Ventilation 25 ar
Varmesystem 25 ar
Ovrigt 50 ar

Mark skrivs inte av.

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att férvantad
forbrukning har férandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid féregaende balansdag. Effekten av dessa
andringar redovisas framatriktat.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i viarde Om sa &r fallet, berdknas
tillgangens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.
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Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar berdknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ fér beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond fér yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstadende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rékenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att férldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 2 075 tkr
Foérandring jamfort med foéregaende ar 0 tkr

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inréknats.

2024-01-01 2023-01-01

Not 2 Nettoomsittning 2024-12-31 2023-12-31

Nettoomséttning

Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 4 364 880 4079 424

Hyror lokaler 0 37 700

Hyror 6vrigt 39 545 0

Ovriga primara intakter 78 445 68 782

Summa Nettoomséttning 4 482 870 4 185906

Hyresbortfall -320 0

Summa -320 0

Summa Nettoomséttning 4 482 550 4 185 906

| arsavgiften ingar varme, vatten, el, kabel-tv och bredband.

) 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintéikter 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundara intakter 24 976 111 883
Summa Ovriga rérelseintékter 24 976 111 883
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2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskétsel, lokalvard -365 572 -439 871
Snoé och halk-bekdmpning -5 000 -14 838
Reparationer -349 835 -199 268
Planerat underhall -68 479 -514 543
Forsakringsskador -187 320 0
El -215 042 -220 689
Uppvéarmning -771 135 -626 214
Vatten -298 851 -229 782
Sophamtning -197 237 -219 572
Fastighetsforsakring -153 320 -126 960
Kabel-TV och bredband -208 120 -203 452
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -132 030 -128 709
Forvaltningsavtalskostnader -85 493 -88 916
Ovriga driftkostnader -13 502 0
Summa Diriftskostnader -3 050 936 -3 012 814
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Foérbrukningsinventarier och varuinkép -1122 -6 229
Administrationskostnader -13 230 -11 530
Medlemsavgifter -7 190 -7 190
Foéreningsverksamhet -6 031 -856
Ovriga férvaltningskostnader -19 142 -4 227
Summa Ovriga externa kostnader -46 715 -30 033
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -84 338 -76 778
Revisionsarvode -4 000 -4 000
Ovriga arvoden -5 850 -5 250
Sociala avgifter -29 594 -27 030
Ovriga personalkostnader 0 0
Summa Personalkostnader -123 782 -113 058

Féreningen har ingen anstélld personal.
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Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrédkningskonto HSB 962 0
Ovriga ranteintakter och liknande poster 479 1310
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 1441 1310
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -445 776 -431 778
Ovriga rantekostnader -540 -540
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -446 316 -432 318
Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 23 244 968 23 244 968
Ingaende anskaffningsvarde mark 1 856 000 1 856 000
Ingadende anskaffningsvarde markanlaggningar 44 306 44 306
Arets investeringar 746 501 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 25 891 775 25 145 274
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -7 936 202 -7 578 190
Arets avskrivningar -422 400 -358 012
Summa Ackumulerade avskrivningar -8 358 602 -7 936 202
Utgaende redovisat vérde 17 533174 17 209 072
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 78 000 000 78 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 93 000 000 93 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 171 000 000 171 000 000
Stéllda sédkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 20683 000 20683 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 20 683 000 20 683 000
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 1310 006 1181935
Ovriga fordringar 7739 63 420
Summa Ovriga fordringar 1317 745 1245 355
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 2024-12-31 2023-12-31

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald férsakring 45639 20 536

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 99 959 97 248

Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intéakter 145 598 117 784
Not 12 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31

Kassa och bank

Swedbank 3332 3332
Summa Kassa och bank 3332 3332
Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%acﬁir?nr;
Swedbank 3,56% 2025-01-28 5 500 000 500 000
Swedbank 2,35% 2025-04-25 3575000 0
Swedbank 2,74% 2027-04-23 3575000 0
12 650 000 500 000
Langfristig del 3575000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 9 075 000
Kortfristig del 9 075000
Né&sta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 500 000
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 2 000 000
Skulder med bindningstid pa 6éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,99%
Finns swap-avtal Nej
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga skulder

Kallskatt 25138 26 462
Inre fond 109 250 109 250
Ovriga kortfristiga skulder 42 307 24 991
Summa Ovriga skulder 176 695 160 703
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 389 736 364 580
Upplupna rantekostnader 51470 67 325
Ovriga upplupna kostnader 269 460 186 653

Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 710 666 618 558
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening dr enligt bokforingslagen skyldig att
for varje &r uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansridkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sidga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven viisentliga
ekonomiska héndelser i 6vrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhéllanden som inte framgar av resultat- och
balansridkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intékter minus kostnader é&r lika
med érets redovisade overskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgdng fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgangar och omséttningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestér av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for féreningens hus. 1
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska drliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan aren och dr en del i
foreningens sékerstdllande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta
medel till fond f6r inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar féreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pa markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En éarsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



