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Héar kommer féreningens arsredovisning.

En arsredovisning dr en sammanstillning ver bostadsrittsforeningens ekonomi vid en viss tidpunkt
och under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar normalt sett en tolvmanadersperiod. Syftet
med arsredovisningen &r att den ska ge en rittvisande bild av foreningens stillning och resultat.
Viktigt 4r att ni tar er tid och ldser igenom den. Spara den gérna.

Att bo i en bostadsriitt

Bostadsritt dr en form av boende dér
bostadsrittsforeningen dger fastigheten medan
bostadsrittsinnehavaren dr medlem i
bostadsrittsforeningen och har nyttjanderitt till
sin bostad.

Det finns stora mojligheter att sjdlv paverka
sitt boende genom att aktivt delta i styrelsens
arbete samt genom mdjligheten att forédndra i
sin bostad.

Férvaltningsberittelse
Forvaltningsberittelsen dr den del av
arsredovisningen dér styrelsen redogor det
géngna aret samt eventuella planer for
néstkommande ar. Forvaltningsberittelsen ska
Oka forstaelsen for arsredovisningens dvriga
delar.

Resultatrikning

En resultatrikning 4r en uppstillning av
féreningens intdkter och kostnader som
uppstatt under féreningens rakenskapsér.
Resultatrdkningen &r uppstilld i tva kolumner
dér den ena visar arets intékter och kostnader
och den andra kolumnen visar jaimforelseéret,
d.v.s. foregdende éars intidkter och kostnader.

Balansrikning

I balansrikningen redovisas foreningens
samtliga tillgangar och skulder. En
balansrikning bestar av tre delar. En
tillgangsdel som visar foreningens samtliga
tillgangar, en eget kapital del, som visar
foreningens nettotillgangar, eller skillnaden
mellan foreningens tillgdngar och skulder,
samt en skulddel som redovisar féreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som
redovisas i balansrakningen dr saldot per den
sista dagen i foreningens rikenskapsér, d.v.s.
balansrdkningen visar en 6gonblicksbild vid ett
visst datum, till skillnad fran resultatrikningen.

Noter

Noter #r upplysningar och specifikationer ver
olika poster i balans- och resultatrdkningen.
Har framgér dven vilka redovisnings- och
virderingsprinciper féreningen tillimpar.

Kontakt

Vid fragor om ditt boende eller
bostadsrittsforening kontakta styrelsen eller
Upplands Boservice AB

ckonomiforvaltning@boservice.hsb.se
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2017
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Om inte annal sérskilt anges. redovisas alla belopp i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser [dreedende ar.




HSB Brf 71 Ling 1 Uppsala 2(20)
716401-3299

Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for HSB Brtf'Ling i Uppsala (716401-3299) far hdrmed avge arsredovisning for
riakenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31.

Verksamheten

Allmiint om verksambheten

Bostadsrittstoreningen 4r ett privatbostadsforetag som bildades 1982. Féreningen dger byggnaderna
pé fastigheterna Loten 8:1, Loten 8:3 och Loten 8:4 som byggdes ar 1985-1986 i vilka man uppliter
ligenheter och lokaler. Marken innehas med dganderitt. Féreningens huvudsakliga dndamél ér att i
foreningens hus upplata bostadslidgenheter for permanent boende &t foreningens medlemmar.
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 27 maj 2015.

Ordinarie foreningsstimma holls den 26 april 2017. Extra stimma hélls den 6 december 2017 med
anledning av nya stadgar samtidigt som styrlsen h&ll ett informationsmdte i direkt anknytning till

stdmman. Styrelsen har under aret héllit 12 protokollfsrda sammantraden.

Styrelsens scimmanscittning:

Anna-Maja Tegebro Ordforande

Lars Ullgren Sekreterare

Christoffer Rollgard Ledamot

Mariann Hogstrom Ledamot

Martin Malmgren Ledamot

Anders Gustafsson Ledamot

Patrik Alstergren Ledamot utsedd av HSB Uppsala
Jan Olof Waltersson Suppleant

Borje Wessman Suppleant

Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.
Styrelsen har sitt sdte i Uppsala.

Revisorer har under aret varit Anita Nilsson. vald av foreningen och Niclas Wirenfeldt frén
BoRevision AB. utsedd av HSB Rikstorbund.
Som suppleant tor Anita Nilsson valdes Eijvor Jansson Sassarinis.

I valberedningen ingar Ingrid Hedman, sammankallande, Susanna Sandstrom och Antonio
Sassarinis.
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Som vicevérd har Stefan Engberg och Johan Bernstrom fungerat.

» Sweax AB ansvarar for teknisk forvaltning av toreningens fastigheter, underhallsplanering
samt levererar vicevdrdstjanster innefattandes bl.a. expeditionstid, parkeringsk&er, uthyrning
av dvernattningsrum mm. Samordning och uppfoljning av de olika entreprendrernas arbete.

#» Svensk Markservice AB: Tillsyn och skotsel av yttre torvaltningsobjekt (ej byggnader). Har
ingdr skotsel av gronytor, hidckar, buskar, rabatter, grusgéngar, sndrojning och
halkbekd@mpning m.m. Tillsyn och underhall i utemiljén. Felavhjdlpande underhall dé insatser
och atgédrder bestills av forvaltningen.

» Upplands Fastighetsservice AB: Tillsyn och sk&tsel av tekniska installationer, t ex
undercentraler, varme, ventilation, invindig belysning, utrustning i tvéttstugor (ej
stddmaterial) samt inre och yttre byggnadsdelar. Felavhjilpande underhall inom dessa
forvaltningsobjekt.

» Fejax AB: Stdadningen av byggnadernas allmédnna ytor (trapphus, tvittstugor etc.). Ansvara
for att stddutrustningen i tvéttstugorna kompletteras vid behov.

#» Upplands Boservice AB: Ekonomisk Forvaltning.

Under éret har Christoffer Rollgard och Mariann Hogstrém fungerat som studie och fritidsledare.
Lingdagen genomfordes den 17 juni 2017. Gemensamma utebénkar och bord inoljades, loppis i
frukttradgérden, ansiktsmalning, 4 H hade djurhagar och ponnyridning fér barnen. Korvgrillning och
katfe och saft serverades.

Pingisrummet Sppnades 16r foreningens medlemmar efter brandskyddsgenomgéang och fonstren ner
till térskolan har satts igen med frostfilm. .

Snickeriet har flyttat till stdrre och mer &ndamalsenliga lokaler i Svinhuset. Den har utrustats med
flera maskiner och verktyg.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det gangna rikenskapsaret ger verksamheten ett dverskott uppgdende till 3 827 888 kr. Det fria
egna kapitalet uppgar efter detta rakenskapsar till 19 422 002 kr. Planerat underhall av fastigheterna
har genomforts for 124 406 kr.

Det visentliga for en bostadsréttsforening &dr att den har ett positivt kassaflode dver tid. Féreningens
arsavgifter ska tdcka kostnader for drift, underhall och rintekostnader samt utgifter for amortering
av foreningens l&n. Foreningen har ett fran verksamheten positivt kassaflode for riakenskapsaret, se
kassaflosesanalys pa sid 11.

Foreningen tillimpar redovisningsregelverket K3 fran och med 2017. vilket bl a innebér att
komponenter med olika nyttjandeperioder som ingar i byggnaderna skrivs av individuellt.
Virdehdjande renoveringar/underhall kommer ddrfor att skrivas av under en langre tidsperiod i
stéllet for att redovisas som en kostnad enbart det &r som renoveringen gors. Ddrmed ges ocksa en
rdttvisande bild av foreningens forvaltning dver tid.

Underhall och investeringar

Underhéllsfondens storlek &r vid rdkenskapsérets slut 5 424 792 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 2 516 000 kr till underhallsfonden. Styrelsens torslag till avsittning fSljer den
rekommenderade avsittningen i underhallsplanen. Styrelsen foreslar ocksa att stimman disponerar
124 406 kr ur fonden for tickande av utgifter for genomttrt underhall.

Under dret har foljande storre underhéll/atgarder slutforts samt aktiverats for avskrivning
(se not 9):
» Lassystem utbyte till tag system (113 113 kr)

Under dret har foljande storre underhall/atgédrder paborjats for att aktiverats for avskrivning nir
arbetet dr avslutat (se not 11):

» Platarbeten, firdigstdllande av etapp | - mindre lofigangshus (58 634 kr)

» Bjilklag (569 203kr)

» Renovering av hissar pa Lingsvdg 50, 76 och 92. (1 244 238 kr)

Under dret har foljande mindre underball skett (se not 4):
» OVK, Justering a fldktar (71 309 kr)
» Byte av parkarmaturer (33 097 kr)

Den érliga besiktningen enligt stadgarna utfordes 12 oktober 2017.

Renovering/underhéll som planeras paborjas och/eller avslutas under verksamhetsaret 2018:
Fortsatt arbete med hissrenoveringen

Fortsatt arbete med oversynen av bjilklag i loftgdngshus

Byte av lassystem

Komplettering, utékning av biluppstéllningsplatser

Nya informationstavlor

Belysning i ute och innemiljo (stolpar, trapphus. killargangar. gemensamhetsutrymmen).

VVVVYYVY

Styrelsen beslutade att hoja arsavgifierna med 2 % frédn den | januari 2018.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets slut uppgar arsavgifterna till i 727 kr per kvim ldgenhetsyta och ar.

p Ppe g p ULED
Arsavgifterna ska ticka foreningens l6pande kostnader for drift och finansiering samt beriknat
planerat underhdll av fastigheten i enlighet med faststédlld underhéllsplan.

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 362 (361).
Under aret har 22 (25) bostadsritter overlatits.

Inom parentes anges antal foregaende ar.

Foreningens fastigheter Loten 8:1. Loten 8:3 & Loten 8:4 har ett taxeringsvdrde uppgéende till
224 948 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 152 070 000 kr. Fastigheterna bebyggdes 1985-1986.

Foreningen har toljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsratt 1 rok 20 st
med sammanlagd yta av 22 109 kvim 2 rok 124 st
3 rok 81 st
4 rok 50 st
Srok 14 st
6rok  2st
Summa bostadsldgenheter 291 st
Studentrum 6 st
Hyresldgenheter 8 st
Lokaler 2 st
Garage 121 st
P-platser 57 st
P-plats med motorvérmare 116 st

Byggnaderna &r fullviardestorsikrade hos Folksam,
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. 1 "likvida medel” ingdr bade
penningplaceringar pa kort och lang sikt. “Kassalikviditet” visar foreningens betalningsfSrmaga pa
kort sikt. *Overskott for underhall” #r ett matt som visar foreningens majlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2017 2016 2014/15 2013/14

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm 727 727 727 727
Laneskuld kr/kvm 4428 - 4 500 4571 4732
Likvida medel 19 648 15 632 14 604 12074
Kassalikviditet 1 % 326,4 314,8 263,2 248,1
Soliditet i % 249 232 21,5 19,2
Overskott for underhall kr/kvm 300 291 319 238
Nettoomséttning 17 446 17 470 23 471 17 408
Resultat efter finansiella poster 3 828 1703 3092 1 915
Arets resultat 3828 1717 3092 1915
Eget kapital 33 969 30 141 28 424 25331
varav underhallsfond 5425 6 406 6 180 5 855
Utfort underhall 124 3024 1721 1 668

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgift bostdder ki/kvin berdknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvim. Foreningens tolala fastighetslan férdelas pad kvm-ytan for bostéder och lokaler.
Likvida medel bestar av {oreningens placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto hos
HSB Uppsala samt klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.

Kassalikviditet berdknas som omséttningstillgdngar exklusive lager och forutbetalda kostnader/
upplupna intdkter i forhdllande till kortfristiga skulder.

Soliditet beridknas av summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som dr finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebar att allt eget kapital dr forbrukat.

Overskott for underhall kr/kvm beriknas utifrdn arets resultat +avskrivningar + planerat underhéll
per kvm-yta for bostdder och lokaler.

Nettoomsdittning - de olika delposterna redovisas i not “nettoomséttning™.

Resultat efter finansiella poster och arets resuliar - se resultatrakningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansrdkningens skuldsida.

Ulfort underhall visar utfort planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar.




HSB Brf 71 Ling 1 Uppsala
716401-3299

Fordindring i eget kapital

Belopp vid rets inging

Avsittning till fond for yttre underhall
Arets uttag fran fond for yttre underhall
Balanseras i ny riakning

Upplatelse av ny bostadsratt

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Resultatdisposition

Fond {or

Medlems- yitre
insatser underhall
9122133 6406284
2 042 500

-3023 991

9122133 5424792

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Till féreningens underhallsfond avsitts enligt plan
Uttag ur foreningens underhallsfond for utfort underhall

Balanserat resultat
Summa

Ekonomisk stallning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska stéllningen vid érets

utgdng framgér av efterfSljande resultat- och balansrikning.

Balanserat Arets
resultat resultat
12895171 1717 452
2 698 943 -1 717 452

3827888
15594 114 3 827 888

15594 114
3 827 888

19 422 002
2516 000

-124 406
17 030 408

19 422 002

7(20)

Totalt

30 141 040

3827888
33968 927
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgédngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter

Ovriga skatter

Arets resultat

Not 2017-01-01
-2017-12-31

o

17 446 282

17 446 282

-9 382 391
-124 406
-121 491
-288 347

N W

7 -2.676 421

-12 593 056

4 853 226

18 295

-1 043 633

-1 025338

3 827 888

3 827 888

0

3 827 888

8(20)

2016-01-01
-2016-12-31
17 470 466
17 470 466
-9 053 455
-3 023 991
-120 993
-469 471

-1 690 552
-14 358 462
3112 004
10 406

-1 419 685
-1 409 279
1702 725
1702 725

14 727

1717 452
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Balansrikning

Tillgangar
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pdgaende nyanlidggning

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga viardepappersinnehav

Summa finansiella anliiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och Bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

13
14

15

2017-12-31

114 508 733
30 322
1 872075

116 411 130

500

500

116 411 630

0
14 534 585
304 275

14 838 860

5166170

20 005 030

136 416 660

9(20)

2016-12-31

117 060 815
41 548
0

117 102 363

500
500

117 102 863

129 729
10 525 493
253 401

10 908 623

5166 228

16 074 851

133177 714
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Sumima bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa liangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not

16

16

17
18

2017-12-31

9122 133
5424792

14 546 925

15594 114

3 827 888

19 422 002

33 968 927

96 318 464
96 318 464
1582 460
1 899 790
52 711
449 981
2144 327

6129 269

136 416 660

10(20)

2016-12-31

9122133
6 406 284

15528 417
12 895 171
1717 452
14 612 623

30 141 040

97 930 024
97 930 024
1 553 360
1101353
29 350
461 755

1 960 832

5106 650

133 177 714
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Arets resultat

Justering for poster som inte ingir i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflide fran den 16pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) 6vriga kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) av korttristiza skulder
kortfristig del av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvérv/forsaljning av byggnader och mark

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Okning (+) / minskning (-) av lan till kreditinstitut

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets b&rjan

Likvida medel vid arets slut

(exkl.

2017-01-91
-2017-12-31

3 827 888

2676421

6 504 309

86 381
993 518

7 584 208

-1 985 188

-1 985 188

-1 582 460
-1 582 460

4016 560
15631 834

19 648 394

11(20)

2016-01-01
-2016-12-31

1717 452

1 690 552

3408 004

-164 526
-519 373

2724 105

-114 231

-114 231

-1 582 460
-1 582 460

1027 414
14 604 420

15631 834

| kassaflodesanalysen medriknas {6reningens klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB,
avrakningskonto hos HSB Uppsala samt foreningens konto i Nordea in i de likvida medlen.

3 gy
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Dé det dr forsta gangen detta samlade regelverk tillimpats innebér det byte av redovisningsprincip.
Detta har dock inte visentligt paverkat jamforbarhcten med {6regaende ar trots att foreningen valt
att tillimpa 3 kap. 5§ fjirde stycket Arsredovisningslagen och inte riknat om jamforelsetalen. HSB
Brf K3 dr ett mindre foretag och har utnyttjat mojligheten f&r mindre foretag att inte rékna om
jadmtorelsetalen for 2016 enligt K3s principer. Presenterade jamforelsetal dverensstdmmer i stéllet
med de uppgifter som presenterades i toregaende ars arsredovisning.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad fSreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar
att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskafiningsvérdet bestar av inkdpspriset och
utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet {or att bringa den pa plats och i skick att anvindas.
Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgang, nér det ar
sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som dr forknippade med posten kommer att tillfalla féreningen
och att anskaffningsvardet for densamma kan métas pa ett tillforlitligt sétt. Alla 6vriga kostnader {or
reparationer och underhdll samt tillkommande utgitter redovisas i resultatréikningen i den period dé de
uppkommer.

Da skillnaden i forbrukningen av en matericll anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
visentlig, delas tillgdngen upp péa dessa komponentet,

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar kostnadstors sa att tillgangens anskaffningsviérde,
skrivs av linjart 6ver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillegdng har delats upp pa olika komponenter
skrivs respektive komponent av separat ver dess nytjandeperiod. (Fér byggnad sker en viktad
avskrivning, baserad pd kontponenternas respektive virde i en modell. )

IFéljande arlig avskrivningsprocent tillimpas: %

Byggnader 1,9

Lekplatser skrivs av pd 10 ar, Maktaggregat pa 25 ar samt golvarbeten pa 40 dr. Inventarier skrivs av
pa 5 och 10 ar.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena tor materiella anldggningstillgangar
for att faststélla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgangar har minskat 1 virde Om sa &r
fallet, berdknas tillgdngens virde for att kunna faststélla storleken pé en eventuell nedskrivning.
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Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens tastigheter sker pa basis av foreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan torfaller 32 469 tkr till omforhandling under 2018. Enligt kreditvillkoren forlings
lanet/ldnen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte séger upp lanet.
Foreningen viljer dérfor att redovisa ldnet som langfristig skuld.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostider som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvérdet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rikenskapsaret 1 315 kronor
per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemassigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan
hinforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2017-01-01 2016-01-01

-2017-12-31 -2016-12-31
Arsavgifter bostidder 16 077 888 16 077 888
Hyresintédkter bostédder 374 595 428 555
Hyresintikter lokaler 246 180 181 317
Hyresintdkter garage 425 865 427 338
Hyresintékter p-platser 256 185 265765
Overlatelseavgift 27 928 27227
Pantforskrivningsavgift 16 068 18 642
Ovriga intdkter 21 573 43 734
Summa nettoomsiittning 17 446 282 17 470 466
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Not 3 Driftskostnader

2017-01-01 2016-01-01

-2017-12-31 -2016-12-31
Fastighetsskotsel 1 092 079 1375 462
Serviceavtal 129 418 169 610
Entreprenadstid 209 065 179 479
Besiktningskostnader 97 267 114 974
Snorenhallning * 411 338 0
Férbrukningsmaterial 31 687 30 873
Reparationer 1 148 528 1341917
Clavgifter 725 500 725 475
Uppvirmning 2 486 658 2 505 569
Vatten och avlopp 681 623 668 461
Sophdamtning 403 168 405 569
Fastighetsforsakringar ** 169 549 14175
Kabel-TV, bredband m.m 177 086 220 589
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 705 825 682 464
Administrativ forvaltning enligt avtal 185472 165275
Vicevérdstjdnster enl avtal 515514 258 531
Ovriga externa tjanster, drift 11 230 34 920
Studie- och fritidsverksamhet 11 939 21 880
Medlems- och foreningsavgifter 88 723 86 400
Bevakningskostnader 57 336 44 075
Ovriga driftskostnader 43 386 7758
Summa driftkostnader 9382 391 9053 456

* Snorenhallningen avser period 20161101-2017033 1

** Forsdkringen &r ldgre 2016 pga. dndrad redovisningsprincip. Forsidkringen 2016 var 162 059 kr.

Not 4 Periodiskt underhall

2017-01-01 2016-01-01

-2017-12-31 -2016-12-31
Planerat underhall tak 0 1016 638
Planerat underhall fasad 0 1123 700
Planerat underhéll ventilation 71 309 304 384
Planerat underhall virme 0 514 376
Planerat underhall el-installationer 53 097 0
Planerat underhall tvéttstugeutrustning 0 64 893
Summa underhallskostnader 124 406 3023991
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Hyror och arrende
Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande
Telefon och porto

Tidningar och tidskrifter, reklam
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa évriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden *
Arvoden foreningsrevisor
Arvode valberedning

Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter och 1oneskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal

15(20)
2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
0 1200

60 544 31 260

807 26 852

11 141 7 642

295 5738

27 704 27 902

21 000 20 400

121 491 120 994
2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 -2016-12-31
201 600 279 610

5 860 5340

16 500 0

400 78 928

63 987 105 593

288 347 469 471

* Arvoden 2016 dr hogre dn budgeterat da det gjordes en mindre avsattning 20140901-20151231.

Den verkliga arvodeskostnaden {6r 2016 dr 166 240 kr.

Not 7 Av- och nedskrivningar

Avskrivning byggnader

Avskrivning fliktaggregat
Avskrivning markanldggning
Avskrivning golvrenovering
Avskrivning maskiner och inventarier

Summa av- och nedskrivningar

2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
2650916 1 500 000

0 71 550

14 279 84 498

0 23278

11226 11226
2676421 1 690 552
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Not 8 Finansiella poster

Rénteintdkter fran avrdkning, bank och dyl.
Rinteintidkter av hyres- och kundfordringar
Rinteintdkter fién skattekonto
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffhingsvérde
Arets anskaffning

Ingéende avskrivning péd byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokforda viirden byggnader

Mark

Utgaende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Not 10 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffhingsvirde
Ingaende avskrivningar pa inventarier
Arets avskrivning pa inventarier

Utgiacnde redovisat viirde

16(20)
2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 -2016-12-31
18 269 9535

0 462

26 409

-1043 633 -1419 685
-1025 338 -1 409 279
2017-12-31 2016-12-31
144 524 912 144 410 634
113 113 114 228

-36 046 097 -34 366 771
2665 195 -1 679 326
105 926 733 108 478 815
8 582 000 8 582 000
114 508 733 117 060 815
152 070 000 152 070 000
72 878 000 72 878 000
2017-12-31 2016-12-31
78 968 78 968

-37 420 -26 194

11 226 11 226

30 322 4] 548
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Not 11 Pagaende nyanliggningar

2017-12-31 2016-12-31
Arets anskaffning 1872075 0
Utgdende redovisat vérde 1 872075 0
Pagédende nyanldggning avser hissrenovering, platarbeten samt arbetet med bjdlklagen.
Not 12 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

2017-12-31 2016-12-31
Andel i HSB Uppsala 500 500
Summa andra langfr. v.pappersinnehav 500 500
Not 13 Ovriga fordringar

2017-01-01 2016-01-01

-2017-12-31 -2016-12-31
Avrdkning klientmedelskonto 1 964 857 3166 508
| avrikning med HSB Uppsala 12 517 368 7 299 099
Skattekonto 52 360 59 887
Summa 6vriga fordringar 14 534 585 10 525 494
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2017-01-01 2016-01-01

-2017-12-31 -2016-12-31
Forsakringspremier 205 792 0
Forvaltningsavtal 98 483 97 413
Ovrigt upplupet och forutbetalt 0 155 988
Summa forutbet kostn och uppl intikter 304 275 253 401
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Not 15 Kassa och bank

Nordea

Summa kassa och bank

Not 16 Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckninger

Uttagna pantbrev 1 fastighet

Summa stillda siikerheter for skuld till kreditinstitut

Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstiende villkor:

18(20)

2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
5166 170 5166 170
5166 170 5166 170
2017-12-31 2016-12-31
97 900 924 99 483 384
97 900 924 99 483 384
145 082 000 145 082 000
145 082 000 145 082 000

Réntan &r Lénebelopp
Léangivare Rénta % bunden tom 2017-12-31
SBAB 0,99 2019-01-15 24 385 666
Stadshypotek 1,25 2018-12-01 10 310 905
Stadshypotek 1,05 2020-06-01 9222 144
Stadshypotek 1,25 2018-01-30 11012 400
Stadshypotek 1,10 2018-02-02 11 145 300
Stadshypotek 1,05 2020-10-30 10 096 755
Stadshypotek 1,05 2020-12-01 21 735 886
Summa 97 900 924
Avgar kortfristig del (ndsta ars amortering) -1 582 460
Totalt 96 318 464
Upplysning om skulder som forfaller senare &n 5 ar 90 456 668

IS #
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Not 17 Ovriga skulder

Momsskuld

Fond for inre underhall

Killskatt for arvoden och personalloner
Arbetsgivaravgift

Depositioner

Ovriga kortfristiga skulder

Summa 6vriga skulder

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

L&ner och arvoden
Arbetsgivaravgifter

Arvode revison

Ovriga fastighetsforvaltningskostnader
Elavgifter

Uppvirmningskostnader

Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna rintekostnader

Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa uppl kostn och forutbet intiikter

19(20)
2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 2016-12-31
13 800 6 900

230 790 230 790

28 175 19215

23 471 17 549

141 356 145 056
12389 42 245

449 981 461 755
2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
98 050 5340

29 490 1678

20 650 20 300

47 083 36 666

79 142 79 097

328 681 322 526
1410 039 1355187
111222 140 038
19970 0

2 144 327 1 960 832
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Bif 71 Ling i Uppsala. org.nr. 716401-3299

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Bif 71 Ling i
Uppsala for ar 2017,

Enligt var upplattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella slalining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resullatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitlen
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar

Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtal &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvarel for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som de bedémer &ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamhelen och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara véasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligl ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

@ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatla agerande
i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

®  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

®  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

®  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan [ramtida héndelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

® utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den, Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande
bild av féreningens resultat och stallning.




Rapport om andra krav enligt, fagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf 71 Ling i Uppsala for ar 2017
samt av forslaget ill dispositioner betréffande Ireningens vinst eller
forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposilioner
betraffande foreningens vinst eller fériust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r

forsvarlig med hansyn till de krav som [6reningens vetksamh%sarr i

omfattning och risker stéller pa slorleken av foreningens egiva
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tilise
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétl

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar alt inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

* foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  panagot annal sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna

Vart mal betraffande revisionen av forslaget til dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sakerhet beddéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranteda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att etl forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa revisorn utsedd av HSB Riksférbunds proflessionelia
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér at
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsleg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vant uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den L) / L3’2018 ) ¢

Niclas Wirenfeldt Anita NijsSon
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd
revisor

fafeningen vald revisor




Beskrivning dver vissa ekonomiska begrepp i en arsredovisning

Avskrivning

Ordet avskrivning dr en ekonomisk term som
anvinds for att uttrycka den forslitning som sker av
en tillgang som &r upptagen i balansrdkningen
(anldggningstillgang).

Avskrivningar redovisas i resultatrdkningen som en
kostnad och ska visa, sa ndra verkligheten som
mdjligt, den forslitning som sker av tillgédngen.

I notupplysningen till byggnadens bokf6rda virde
framgér anskaffningsvirden, avskrivningar och det
bokforda vardet. I tilliggsupplysningarna i
arsredovisningen ska det dven framga vilka
avskrivningsprinciper som tillimpas.

Féreningens intikter (arsavgifter)

I foreningen uppstar normalt kostnader for drift,
underhall samt rintekostnader och utgifter for
amortering av foreningens lan. For att ticka dessa
kostnader och utgifter tas det ut en avgift
(arsavgift/méanadsavgift) av medlemmarna.
Avgiftsuttaget ska vara sa stort att det técker
féreningens kostnader och utgifter men ska dven
ticka de framtida utgifter som kan komma att bli
aktuella for att underhalla fastigheten i enlighet
med foreningens stadgar och underhéllsplan,
d.v.s. sdkerstédlla underhallet av féreningens hus.

Styrelsen svarar for foreningens organisation och
forvaltning av foreningens angeldgenheter och det &r
normalt styrelsen som beslutar om foreningens avgifter.

Underhallsfond

Begreppet underhallsfond kan vara nagot missvisande dé
maénga kopplar det till begreppet “fond”, som i en
placering av pengar. En avsittning till fond for yttre
underhall dr en redovisningsteknisk atgérd for att i
redovisningen visa belopp som reserveras for framtida
underhall. Att tillrickliga medel reserveras och att det
finns intékter som ticker det &r mycket viktigt for att
séikerstélla framtida underhallsatgérder enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsrittsforening kan vara svar att
tolka. Detta beror pé att de ar foreningen utfor en
planerad underhéllsatgdrd sa resulterar detta i en kostnad
i resultatridkningen, vilket kan innebara att foreningen
redovisar ett negativt resultat. Vid en forsta anblick kan
detta signalera att féreningen inte tar ut tillréckligt i
avgifter, men s& behdver det inte vara om freningen
tidigare har gjort tillrickligt héga avsittningar till
underhallsfonden.

Att det sker en avsittning till underhallsfonden innebér
dock inte att foreningen med automatik har de likvida
medel som krdvs for att med egna medel finansiera
framtida underhall. Foreningens likvida medel framgér av
tillgangssidan i arsredovisningen under "kassa och bank”
samt "avrikning klientmedel” och ”i avrikning med HSB
Uppsala”. Féreningens likviditet fran tid till annan &r ett
samspel mellan nér i tiden utbetalningar inklusive
amorteringar sker och nér intikter inbetalas.

Det dr styrelsen som, i arsredovisningens
resultatdisposition, ger fdrslag pa avsittningens storlek
for underhall. I resultatdispositionen visas dven om
styrelsen ldmnar forslag om att uttag ur fonden ska ske.
Stamman fattar beslut utifran styrelsens forslag om inte
stadgarna anger annat.

Eget kapital

Eget kapital &r skillnaden mellan féreningens tillgangar
och skulder. Det egna kapitalet delas upp i bundet och
fritt eget kapital. [ det bundna egna kapitalet ingar
insatser, eventuella upplatelseavgifter och den yttre
underhallsfonden. I det fria egna kapitalet ingar arets
resultat och tidigare ars resultat. Fritt eget kapital kan
vara balanserad vinst eller ansamlad forlust.

For att lattare forstd vad som péverkar det egna kapitalet
s kan man forenklat séga att arets resultat paverkar det
egna kapitalet med det redovisade resultatet.
Forandringar av fond for yttre underhéll
("underhéllsfond”) paverkar inte det egna kapitalet totalt
sett utan endast fordelningen mellan bundet och fritt eget
kapital.

Stiillda siikerheter och ansvarsforbindelser

Om foreningen har stéllda sikerheter redovisas dessa sist
i balansrikningen. Normalt har foreningen lamnat
sdkerheter for sina 1n och da vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger till
exempel banker en sikerhet for de 1an foreningen tagit.
Det 4r summan av de uttagna fastighetsinteckningarna
(eller andra sikerheter) som innehas av annan som ska
redovisas under stéllda sakerheter. En ansvarsforbindelse
redovisas dd en forening har ett atagande cller ett mojligt
atagande gentemot en annan som dr oséiker om/nér i tiden
atagandet kan bli aktuellt och/eller om en tillforlitlig
uppskattning av beloppet inte kan goras. Att en
bostadsrittsforening har en ansvarsforbindelse dr mycket
ovanligt men inte omdjligt. Ett exempel pa nér en
forening ska redovisa en ansvarsforbindelse dr om
foreningen har gatt i borgen for annans skuld
(borgensatagande).

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se
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