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Foreningens firma och dndamal

§1
Féreningens firma 4r Bostadsréatisforeningen Tallen.

§2

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmamas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléata bostadslagenheter och lokaler under nyttjande-

ratt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven
omfatta mark som ligger | anslutning till fdreningens
hus, om marken skall anvéndas som komplement till
bostadslégenhet eller lokal. Bostadsratt &r den rétt |

foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsritts-

havare.
Sadrskilda bestimmelser

§3
Styrelsen skall ha sitt sédte i Uppsala.

§4
Ordinarie féreningsstémma hélls en gang om aret fére
april manads utgang. Jfr 17 §.

Réikenskapsar

§5
Foreningens rékenskapsar omfattar tiden 1/1 = 31/12.

Medlemskap

§6

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om
annat inte foller av 2 kap 10 § bostadsréattsia-
gen(1891:614).

Styrelsen skall snarast, normalt inom:en manad fran
det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till
féreningen, avgbra fragan om mediemskap.

§7
Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur fdreningen, sé
lange han innehar bostadsratt.

En mediem som upphor att vara bostadsrattshavare
skall anses ha uttrdtt ur foreningen, om inte styrelsen
medgett att han far sta kvar som mediem,

Avgifter

§8
For- bostadsréatten utgaende insats och arsavgift fast-
stalls av styrelsen. Andring av insats och andelstal skall

dock alltid beslutas av foreningsstamma.

For bostadsrétt skall erldggas arsavgift till bestridande
av foéreningens kostnader for den I6pande verksamhet-
en, samt for de i 9 § angivna avséttningen. Arsavgifter-
na férdelas efter bostadsratternas andelstal och er-
l&ggs pa tider som styrelsen bestdmmer.

Styrelsen kan besluta att | arsavgiften ingaende ersatt-

ning for varme, varmvatten, renhélining, konsumtions-
vatten eller elektrisk strém skall erldggas efter férbruk-

ning eller yta.
Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar drdjsmals-

rantan enligt rédntelagen (1975:635) pa den obetalda
avgiften fran forfallodag till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, tverlatelseavgift och pantséttnings-
avgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

FOr arbete med Overgang far overlatelseavgift tas ut
med belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av pris-
basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsak-
ring.

Overlataren av bostadsrétten svarar tillsammans med
forvarvaren for att Gverlatelseavgifien betalas.

For arbete vid pantséattning av bostadsritt far pantsitt-
ningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga
till 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om
allman forsdkring.

Pantsattningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestdmmer.
Betalning far dock alltid ske genom postanvisning,

postgiro eller bankgiro.
Avsiittningar och anvéndning av arsvinst

§9

Avséttning for fGreningens fastighetsunderhall skall
gbras arligen, senast fran och med det verksamhetséar
som infaller narmast efter det slutfinansieringen av
foreningens fastighet genomférts, med ett belopp mot-
svarande minst 0,3 % av byggnadskostnaden for fore-

ningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet,
skall balanseras i ny rdkning.

Styrelse och revisorer

§10

Styrelsen bestar av minst tre ledaméter och hdgst fem

ledam&ter samt minst en och hégst fyra suppleanter,
vilka samtidigt véljs av féreningen pa ordinarie stdmma
for tiden intill dess nasta ordinarie stamma hallits.

§11
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsfor ndr de vid sammantradet nérva-
randes antal dverstiger hélften av hela antalet ledamd-
ter. FOr giltigheten av fattade beslut fordras, da for
beslutsférhet minsta antalet ledaméter &r nérvarande,
enighet om besluten.

§12

Féreningens firma tecknas fdrutom av styrelsen, av tva
styrelseledaméter | forening eller av en styrslseledamot
i forening med en annan person som styrelsen dartili

utsett.
§13

Styrelsen far férvalta fdreningens egendom genom en
av styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjélv inte behéver
vara mediem | féreningen, eller genom en fristdende

forvaltningsorganisation.
Vicevérden skall inte vara ordférande i styrelsen.

§ 14

Utan féreningsstdmmans bemyndigande far styrelsen,
eller firmatecknare, inte avhénda féreningen dess fasta
egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och
belana sadan egendom eller tomtratt.

§ 15

Styrelsen aligger

ait avge redovisning for forvaltningen av fdreningens
angeldgenheter genom att avidmna arsredovisning
som skall innehalla berétielse om verksamheten under
aret (férvaltningsberattelse) samt redogérelse for fére-
ningens intakter och kostnader under aret (resultatrék-
ning) och fér stéllningen vid rékenskapsarets utgang

(balansrékning),
aft upprétta budget och faststédlla arsavgifter for det
kommande rékenskapsaret,

alf minst en gang arligen, innan arsredovisningen
avges, besiktiga féreningens hus samt inventera Gvriga
tillgangar och i forvaltningsbersttelsen redovisa vid
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besiktningen och inventeringen gjorda lakttagelser av
sarskild betydelse,

alt minst en méanad fére den féreningsstdmma, pa
vilken arsredovisningen och revisionsberittelse skall
framiaggas, till revisorerna i&mna arsredovisningen for
det forflutna rakenskapsdéret samt

aft senast en vecka innan ordinarie féreningsstdmma
tillstélla medlemmarna kopia av arsredovisningen och
revisionsberéttelsen. -

§16

En revisor och en suppleant véljs av ordinarie fore-
ningsstdmma fér tiden intlll dess nasta ordinarie
stdmma hallits.

Revisor aligger

att verkstdlla revision av fSreningens arsredovisning
[@mte rékenskaper och styrelsens férvaltning samt

att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstédmma
framiégga revisionsberattelse.

Foreningsstimma

§17

Ordinarie foreningsstdmma halls en gang om aret vid
tidpunkt som framgér av 4 §,

Exira stamma halls da styrelsen finner skal till det och
skall av styrelsen #ven utiysas da detta far uppgivet
andamal hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor
eller av minst en tiondel av samtliga rostberattigade

mediemmar,

Kallelse till féreningsstémma och andra meddelanden
till féreningens medlemmar skall ske genom anslag a
lampliga platser inom foreningens hus. Kallelse till
stdmma skall tydligt ange de &renden, som skall fore-
komma pa stdmman. Medlem, som inte bor | férening-
ens hus, skall skriftigen kallas under uppgiven elier
annan for styrelsen kand adress.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fére stdmma
och skall uifdrdas senast tvd veckor fére ordinarie
stamma och senast en vecka fire extra stimma.

§18

Medlem som &nskar f& ett #rende behandlat vid
stdmma skall skriftigen framstalia sin begéran hos
styrelsen i sa god tid att &rendet kan tas upp i kallelsen
till stdmman.

§19

Pa ordinarie foreningsstdmma skall forekomma f6)-
jande drenden:

a) Uppréttande av férteckning Gver nérvarande med-
lemmar.

b) Val av ordférande vid stamman.

c) Val av justeringsmaén.

d) Fraga om kallelse till stamman behdrigen skett.
e) Foredragning av styrelsens &rsredovisning.

f) Foredragning av revisionsbersttelse,

g) Faststéllande av resultat- och balansrakningen.
h) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

) Fraga om anvéndande av uppkommen vinst eller
tackande av férlust.

i) Fraga om arvoden.

K) Val av styreiseledaméter och suppleanter.
) Val av revisorer och suppleant.

m) Val av valberedning

n) Ovriga &renden, vilka angivits i kallelsen.

P& extra stamma aukgyﬂimkumma endast de drenden,
for vilka st&mman och vilka angivits i kallelsen

till densamma.
§20

Protokoll vid fﬁranhgs:stama skall foras av den
stammans ordférande utsett dartill. | fraga om

protokollets innehall gal ir
1. att rdstldngden skall t3s in eller bilaggas protokollet,
2. att stdimmans beslut skall féras in | protokollet samt

3. om omrdstning har att resultatet skall anges i
protokollet.

Protokoll skall forvaras betryggande.

Vid stdmma fért protokoll skall senast inom tre veckor
vara hos styrelsen tillgéngligt fér mediemmarna.

§ 21

Vid foreningsstémma har varje medlem en rést. Om fler
mediemmar har en bostadsratt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rast. Rostberattigad &r
endast den mediem som fuligjort sina forpliktelser mot
féreningen.

Bostadsréttshavare far utéva sin réstratt genom befull-
méaktigat ombud som antingen skall vara mediem i
féreningen, dkta make, sambo eller narstiende SOm
varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud skall
férete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten gélier
hogst ett ar fran utfardandet

Ingen far p& grund av fullmakt résta f&r mer an en
annan rostberattigad.

En medlem kan vid féreningsstamman medféra hogst
ett bitrade som antingen skall vara mediem | férening,
make, sambo eller nérstdende som varaktigt samman-
bor med mediemmen.

Omréstning vid féreningsstdmman sker oppet om inte
narvarande réstberattigad pakallar sluten omréstning.

Vid lika rstetal avgérs val genom lottning, medan i
andra fragor den mening gélier som bitradds av ordfs-

randen.

De fall - bland annat fraga om &ndring av dessa stad-
gar - dér sarskild rostovervikt erfordras for giltighet av
beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ | bostads-
rattsiagen (1981:614).

Beslut om andring av féreningens stadgar som innebéar
andring av de grunder enligt vilka arsavgifterna skall
beraknas &r giltigt endast om samtliga rostberattigade i
foreningen &r ense om det.

Upplatelse och dvergang av bostadsratt
§ 22

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas
ar medlem | foreningen. Upplitelsehandlingen skall
ange parternas namn, den ldgenhet upplatelsen avser,
éndamalet med upplatelsen samt de belopp som skall
betalas som insats och arsavgift. Om Uppléatelseavgift
skall uttas, skall &ven den anges

§ 23
Har bostadsratten dvergatt till ny innehavare, far denne

utdva bostadsrétten endast om han eller hon ar eller
antas till mediem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte
utan samtycke av foreningens styrelse genom &veria-
telse forvarva bostadsratt till en bostadsiagenhet,

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter aviiden

bostadsrattshavare utdva bostadsratten. Efter tre ar
frén dédsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet
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att inom sex manader visa att bostadsratten ingatt i
bodelning eller arvskifte med anledning av bostads-
réttshavarens dod eller att nagon, som inte far vagras
intréde i foreningen, forvarvat bostadsratten och skt
mediemskap. Om den tid som angetts | anmaningen
inte iakttas, far bostadsréatten tvangsforséaljas for dods-

boets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk per-
son utbva bostadsratten utan att vara medlem i fére-
ningen, om den juridiska personen har forvarvat bo-
stadsrétten vid exekutlv férsaljning eller vid tvangsfor-
sdlining och da hade pantratt i bostadsrétten. Tre ar
efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska
personen att inom sex manader fran uppmaningen visa
att nagon som inte far vagras intrade i fdreningen har
forvarvat bostadsratten och sdkt medlemskap. Om
uppmaningen inte fbljis, far bostadsratten tvangsférsal-

jas for den juridiska personens rakning.

§24

Den som en bostadsratt har overgatt till far inte végras
intréde i féreningen om de villkor som féreskrivs i stad-
garna ar uppfylida och féreningen skéligen bdr godta
honom som bostadsréattshavare.

En juridisk person som har férvérvat en bostadsrétt till
en bostadsldgenhet far vagras intrdde | foreningen
dven om de i férsta stycket angivna fdrutséttningarmna

for medlemskap &r uppfylida.

Om en bostadsratt har dvergétt till bostadsrétishava-
rens make far maken végras intrdde i féreningen end-
ast da maken inte uppfyller av féreningen uppstaiit
sarskilt stadgevillkor for medlemskap och det skaligen
kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Det-
samma géller ocksé nér en bostadsrétt till en bostads-
lagenhet Gvergatt till nagon annan nérstaende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsréttshava-
ren. .

Ifraga om fOrvérv av andel i bostadsratt ager forsta och
tredje styckena till@mpning endast om_ bostadsrétten
efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsréat-
ten avser bostadslégenhet, av sadana sambor pa vilka
sambolagen (2003:376) skall tillampas.

§ 26 |

Om en bostadsrétt dvergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande férvdrv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen
anmana innehavaren att inom sex manader fran an-
maningen visa att nagon som inte far végras intrade i
foreningen, forvdrvat bostadsratten och stkt mediem-

skap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsratten tvangsforséljas for forvarvarens rakning.

§ 26
Ett avtal om overlatelse av bostadsrétt genom kép skall
upprattas skriftligt och skrivas under av séljaren och

koéparen. Kdpehandlingen skall innehalla uppgift om
den lagenhet som Overlatelsen avser samt om ett pris.

Motsvarande skall gélla vid byte eller gava. Bestyrkt
avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstallas styreisen.

Avsigelse av bostadsritt
§ 27

En bostadsréattshavare far avséiga sig bostadsrétten
tidigast efter tva ar frén upplételsen och dérigenom bli
fri fran sina forplikielser som bostadsratishavare. Av-

ségelsen skall géras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avségeise dvergar bostadsratten till féreningen
vid det manadsskifte som Intréffar ndrmast efter tre

manader fran avségelsen eller vid det senare manads-
skifte som angetts i denna.

Bostadsrittshavarens rattigheter och skyldigheter
§ 28

Bostadsratishavaren skall pa egen bekostnad till det
inre hélla lagenheten jémte tillhérande utrymmen i gott
skick. Detta galler aven marken, om séadan ingér i

uppléatelsen.
Till lagenhetens inre réknas:

e |agenhetens vaggar, golv och tak samt underlig-
gande fuktisolerande skikt,

e inredning och utrustning i kék, badrum och &vriga
utrymmen i laégenheten sdsom ledningar och dvriga
installationer f&r vatten, aviopp, vérme, gas, venti-
lation och el till de delar dessa befinner sig inne i
lagenheten och inte &r stamledningar,

» glas och béagar | lagenhetens ytter- och innanfdns-
ter,

« |d4genhetens ytter- och innerd&rar samt

« svagstromsanlaggningar.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte ftr maining av
yttersidorna av ytterfénster och av ytterddrrar och inte
heller annat underhdll &n malning av radiatorer och
vattenarmaturer eller av de anordningar fran stamied-
ningar for aviopp, varme, gas, elektricitet, vatten, rék-
gangar och ventilation som foreningen forsett lagen-
heten med.

Bostadsrattshavaren svarar fir reparation pa grund av
brand- eller vattenledningsskada endast om skadan
uppkommit genom eget vallande eller genom vardsios-
het eller férsummelse av nagon som hér till hans hus-
hall eller som géstar honom eller nagon annan som
han inrymt | lagenheten eller som dér utfér arbete for
hans rékning. Ifraga om brandskada som bostadsratts-
havaren sjalv inte valiat géller vad som sagts nu endast
om bostadsréattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn
som han bort iaktta.

Fjarde stycket géller i tillampliga delar om det finns
ohyra i lagenheten.

§29
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens skriftliga
tillstand i lagenheten utféra atgarder som innefattar

1. ingrepp i barande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar fér aviopp, véarme,
gas eller

3. annan vasentlig forandring.

Styrelsen fér inte vagra att medge tillstand till en atgéard
som avses | forsta stycket om inte atgdrden &r till pa-

taglig skada eller olédgenhet for fOreningen.
§ 30

Bostadsréttshavaren ar skyldig att nar han anvénder
ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sund-
het, ordning och skick inom eller utanfér huset. Han
skall rétta sig efter de sérskilda regler som féreningen i
tiverensstédmmelse med ortens sed meddelar. Bostads-
rattshavaren skall halla noggrann tillsyn Gver att detta
ocksé jakttas av dem han svarar for enligt 28 § fjdrde

stycket.

Gods som enligt vad bostadsratishavaren vet ar eller
med skél kan missténkas vara behéftat med ohyra far

inte féras in | lagenheten.

§ 31

Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att fa
komma in i |[&genheten nér det behtvs for tillsyn eller
for att utféra arbete som foreningen svarar for. Nar
bostadsrétten skall tvangsforsédljas &r bostadsrattsha-
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varen skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid.
Féreningen skall se till att bostadsréttshavaren inte
drabbas av stérre oldgenhet an nddvéndigt.

§ 32

En bostadsrattshavare far uppléta hela sin lagenhet |
andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Samtycke behovs dock inte,

1. om en bostadsratt har férvérvats vid exekutiv forsalj-
ning eller tvangsforséljning av en juridisk person som
hade pantrétt i bostadsrétten och som inte antagits till
medlem | féreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd fér permanentboende och
bostadsratten till lagenheten innehas av en kammun

eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplatelse
enligt andra stycket.

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andra-
handsupplatelse, far bostadsrattshavaren &nda upplata
hela sin l&genhet i andra hand, om hyresnamnden
l&mnar tillstand till upplatelsen. Sadant tillstand skall
limnas, om bostadsrattshavaren har beaktansvarda
skal for upplatelsen och féreningen inte har befogad
anledning att vagra samtycke. Eft tilistand skall be-
grénsas till en viss tid och kan férenas med villkor,

§ 33

Bostadsratishavaren far inte anvénda ldgenheten for
nagot annat andamal &n det avsedda. Foreningen far
dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevérd
betydelse for foreningen eller nagon annan mediem |
foreningen.

§ 34
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstéende

personer i l&genheten, om det kan medféra men for
féreningen eller nagon annan mediem i féreningen.

§ 35

Nyttjanderatten till lagenhet som innehas med bostads-

rétt och som tilitratts &r forverkad och féreningen sale-

des beréttigad att s&ga upp bostadsréttshavaren il

avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren drbjer med att betala
insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att foreningen efter férfallodagen anmanat ho-
nom att fullgbra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgif-
ten uttver en vecka efter forfallodagen,

2. om bostadsrétishavaren utan behovligt samtycke
eller tillstdnd upplater lagenheten | andra hand,

3. om lagenheten anvinds i strid med 33 eller 34 §§,

4, om bostadsréattshavaren eller den som lagenheten
upplétits till i andra hand, genom vardsléshet ar val-
lande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra
i lagenheten bidrar till att ohyran sprids | huset,

5. om lagenheten pad annat satt vanvardas eller om
bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upp-
|atits till | andra hand asidosétter nagot av vad som
enligt 30 § skall iakttas vid l&dgenhetens begag-
nande eller brister i den tillsyn som enligt samma
paragraf dligger en bostadsrétishavare,

8. om bostadsrétishavaren inte lamnar tilltrdde till
[agenheten enligt 31 § och han inte kan visa en gii-

tig ursakt for detta,

7. om bostadsréttshavaren inte fullgdr annan honom
avilande skyldighet och det maste anses vara av

synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten full-
gors,
8. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvénds

fér néringsverksamhet eller darmed likartad verk-
samhet, vilken utgdr eller vilken till inte ovésentlig

del Ingér i brottsligt forfarande.
Nyttjanderatten &r inte forverkad om det som ligger
bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse.
Uppségning pa grund av férhéllande som avses | forsta

stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsrattsha-
varen later bli att efter tilisdgelse vidta rattelse utan

dréjsmal. .
lfraga om en bostadslégenhet far uppségning pé grund
av férhallande som avses i forsta stycket 2 inte heller

ske om bostadsrittshavaren efter fillségelse utan
dréjsmal anstker om ftillstand till upplételse och far

anstkan beviljad.

Om foreningen séger upp bostadsrattshavaren il
avflyttning, har foreningen ratt till ersattning for skada.

Ovriga bestaimmelser

§ 36
Vid ordinarie féreningsstdimma skall valberedning for
foreningen véljas. Valberedningen skall besta av tva

ordinarie ledaméter samt en suppleant.
§ 37

Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt © kap
29 § bostadsrattsiagen (1991:614). Behdlina tiligangar
skall fordelas mellan bostadsrattshavarna efter lagen-

heternas insatser.

§38 .

Utdver dessa stadgar géller for foreningens verksam
vad som stadgas | bostadsréttslagen (1991:614) och andra

tillampliga lagar.
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