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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Liljan med sate i Uppsala org.nr. 717600-1407 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (&kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1942. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-08-29.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Uppsala kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Falhagen 14:3 1942-01-01 1942

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstilldgg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-11-30.

Antal Benamning Total yta m?
30 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1215
2 lokaler (hyresratt) 87
16 p-platser 0
Totalt 48 objekt 1302

Foreningens lagenheter férdelas pa: 16 st 1 rok, 10 st 2 rok, 4 st 3 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Oskar Cederholm Suppleant 2021-08-18
Evelina Soderberg Suppleant 2022-06-07
Martin Magnéli Suppleant 2022-06-07
Joanna Gradin Ledamot 2017-05-17
Petra Hall Ledamot 2021-08-18
Alexander Hedstrom Ordférande 2017-06-05

Signed document (Llv/dE)
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| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma ar: samtliga ledaméter och suppleanter, da de valjs pa ett ar.
Styrelsen har under aret hallit 7st protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i forening av Petra Hall, Alexander Hedstrom och Joanna Gradin.

Revisor har varit: Eva Andersson Dverstorp, Folkesson Rad & Revision AB .

Valberedning har under aret varit vakant, styrelsen har utfért dess uppgift .

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-14. P& stdmman deltog 6st rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Ekonomi
Det gangna rakenskapsaret ger verksamheten ett 6verskott uppgaende till 215 318 kr. Den ansamlade forlusten uppgar efter
detta rakenskapsar till 828 902 kr.

Féreningen hojde arsavgiften med 7% fran 2024-01-01 p.g.a. 6kande kostnader. Ytterligare en hdjning av arsavgiften med 2%
ar registrerad per 2025-01-01.

Foéreningen har avtal med nedanstaende foretag:

* HSB Uppsala - Ekonomisk forvaltning

» HSB Boservice i Uppland AB - Fastighetsskotsel

+ Ren Jamt AB - Entreprenadstad

» Presto - Serviceavtal brandskyddsutrustning

» Upplands Tvatt och Kylservice - Serviceavtal tvattmaskiner
» Vattenfall AB - El, fjarrvarme

+ Uppsala Vatten - Avfall

* Returpappercentralen - Atervinning

» Lansforsakringar - Fastighetsforsakringar

Kassaflodesanalys

Det vasentliga for en bostadsrattsférening ar att den har ett positivt kassafldde 6ver tid. Féreningens arsavgifter ska tacka
kostnader for drift, underhall och rantekostnader samt utgifter for amortering av féreningens lan. Foreningen har ett fran
verksamheten positivt kassaflode for rakenskapsaret, se kassaflodesanalysen.

Underhall och investeringar

Foreningen har en underhéallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov. Underhallsplanen anvands bade for planering
av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering. Stamman ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i
enlighet med géallande stadgar.

Underhallsfondens storlek ar vid rakenskapsarets slut 7 068 kr. Styrelsen foreslar att stamman avsatter 317 000 kr till
underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsattning foljer den rekommenderade avsattningen i underhallsplanen. Styrelsen

foreslar ocksa att stamman disponerar 44 518 kr ur fonden for tdckande av utgifter fér genomfért underhall.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-04-12.

Signed document (Llv/d4E)
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Under aret har underhall/atgarder utforts enligt nedan:

» Lopande underhall
» Ny ytterbelysning och reparation av fasad

Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

+ 1989 - Fasaden renoveras och malas. 40-talsbalkongerna byts ut till aluminiumprofilbalkonger

+ 1996 - Elinstallationer byts ut i fastigheten och kabel-TV installeras

+ 2000 - Stamrenovering utférs i hela fastigheten, kéllare renoveras, husgrund fuktisoleras, nedre delen av fasaden
klottersaneras samt klotterskyddas, postfack satt upp i trapphusen och lagenhetsdérrarna byts ut

« 2006 - Ett fastighetsnatverk (LAN) installeras i huset med fiberanslutning till Internet

+ 2013 - Nya fonster

+ 2021 - Upprustning av gardsyta med nya staket och flytt av cykelparkering

« 2022-2023 - Relining av samtliga horisontella ror i kallaren samt installation av rattstopp pa stammarna

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

+ Att mala om trapphus, entredorrar och kallare
» Besiktning och eventuell reparation av tak och balkonger
» Byte av termostater

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 3 bostadsratter dverlatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 41.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 41.

Signed document (Llv/dE
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 304 381 216 172 218
Skuldsattning, kr/kvm 5151 5158 5161 4 931 4624
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 5520 5527 5531 5284 4 955
Rantekanslighet, % 5 5 6 6 6
Energikostnad, kr/kvm 327 280 267 268 245
Arsavgifter, kr/kvm 1195 1122 908 908 890
Arsavgifter/totala intakter, % 87 86 85 88 88
Totala intakter, kr/kvm 1288 1206 994 966 945
Nettoomsattning, tkr 1677 1571 1294 1257 1231
Resultat efter finansiella poster, tkr 215 23 -551 -1 151 21
Soliditet, % 58 57 57 60 64

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan

olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av
avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella
exceptionella/jamforelsestorande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa
féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen.
Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning: bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens
genomsnittsranta okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavagift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapsaret.
Totala intakter, kr/lkvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.
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i 717600-1407

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 98 200 0 0 98 200
Upplatelseavgifter, kr 70 000 0 0 70 000
Uppskrivningsfond, kr 10430700 0 0 10430 700
Underhallsfond, kr 0 0 7 068 7 068
S:a bundet eget kapital, kr 10 598 900 0 7 068 10 605 968
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -1 059 738 22 587 -7 068 -1 044 219
Arets resultat, kr 22 587 -22 587 215318 215 318
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -1 037 151 0 208 250 -828 901
S:a eget kapital, kr 9 561 749 0 215 318 9 777 067

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 299 000 kr samt ianspraktagande skett med 291 932 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det foreningsstdamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstémma, kr -1 044 219
Arets resultat, kr 215318
Summa till foreningsstammans forfogande, kr -828 901

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservation till underhallsfond, kr -317 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 44 518
Balanseras i ny rakning, kr -1 101 383

Ytterligare upplysningar gallande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter.

Signed document (Llv/dE)
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomséttning Not 2 1677 036 1570735
Ovriga rorelseintakter Not 3 150 12 841
Summa Rorelseintédkter 1677 186 1583 576
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -995 224 -1179 247
Ovriga externa kostnader Not 5 -36 600 -16 851
Personalkostnader Not 6 -75 304 -68 839
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 181 028 181028
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -1 288 156 -1 445 965
Rorelseresultat 389 030 137 611
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 1058 1071
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -174 771 -116 095
Summa Finansiella poster -173 713 -115 024
Resultat efter finansiella poster 215 318 22 587
Resultat fore skatt 215 318 22 587
Arets resultat 215 318 22 587
Signed document (Llv/dE)
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 15521 341 15 702 369
Summa Materiella anldggningstillgangar 15 521 341 15702 369
Summa Anldggningstillgangar 15521 341 15702 369
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 15713
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 1298 882 898 632
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 41 644 37 858
Summa Kortfristiga fordringar 1340 527 952 203
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 12 070 12 070
Summa Kassa och bank 12 070 12 070
Summa Omsittningstillgangar 1352 596 964 273
Summa Tillgangar 16 873 938 16 666 642

document (Llv/dE)
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 168 200 168 200
Uppskrivningsfond 10 430 700 10 430 700
Fond for yttre underhall 7 068 0
Summa Bundet eget kapital 10 605 968 10 598 900
Ansamlad fériust
Balanserat resultat -1 044 219 -1 059 738
Arets resultat 215318 22 587
Summa Ansamlad fériust -828 902 -1 037 151
Summa Eget kapital 9 777 066 9561 749
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 2 697 904 4 868 234
Summa Langfristiga skulder 2 697 904 4 868 234
Kortfristiga skulder
Ovriga Kkortfristiga skulder till kreditinstitut 4 008 346 1846 872
Leverantorsskulder 41 435 71432
Skatteskulder 5211 4 338
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 75 580 45 365
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 268 395 268 653
Summa Kortfristiga skulder 4 398 967 2236 659
Summa Skulder 7 096 871 7104 893

Summa Eget kapital och skulder 16 873 938 16 666 642
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 389 030 137 611
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 181 028 181 028
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 181 028 181 028
Erhallen ranta 836 1071
Erlagd rénta -172 312 -109 078
Kﬂassaflc‘ide_ fran den I6pande verksamheten fore férdndringar av 398 582 210 632
rérelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 25128 -2 393
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -1 625 50 088
Summa Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital 23 502 47 696
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 422 084 258 327
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -8 856 -5 166
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -8 856 -5 166
Arets kassafléde 413 228 253 161
Likvida medel vid arets borjan 896 788 643 626
Likvida medel vid arets slut 1310 016 896 788
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Not 1 Redovisnings- och védrderingsprinciper

Foreningen har bytt bokslutsmall och det kan innebéra att noterna skiljer sig mot foregaende ars arsredovisning.

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokforingsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 5-50 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 10 ar.
Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar berdknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sékerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa éver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar foérandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inréknats.
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader 1357 008 1268 196
Arsavgifter bostader, kabel-tv/bredband 95 400 95 400
Hyror lokaler 153 384 144 000
Hyror garage och parkeringsplatser 58 800 56 700
Ovriga priméara intakter 12 744 6 439
Summa Bruttoomséttning 1677 336 1570 735
Hyresbortfall -300 0
Summa -300 0
Summa Nettoomséttning 1677 036 1570735
| arsavgiften ingar varme samt varmvatten.
} 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintdkter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 0 5375
Ovriga sekundéra intékter 150 7 466
Summa Ovriga rérelseintékter 150 12 841
Ovriga sekundéra intdkter féregéende ar avser elstéd.
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfélligheter -167 785 -167 037
Sné och halk-bek&mpning -15012 -28 908
Reparationer -67 620 -47 728
Planerat underhall -44 518 -291 932
El -52 678 -51 752
Uppvarmning -254 621 -227 614
Vatten -118 651 -85 518
Sophamtning -40 554 -48 473
Fastighetsférsakring -23 783 -22 537
Kabel-TV och bredband -99 744 -101 158
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -563 220 -51 990
Forvaltningsavtalskostnader -57 038 -54 600
Summa Driftskostnader -995 224 -1 179 247
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.. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga externa kostnader

Férbrukningsinventarier och varuinkdp -5 589 0

Administrationskostnader -4 740 -382

Extern revision -22 432 -16 000

Féreningsverksamhet -1 445 -469

Ovriga férvaltningskostnader -2 394 0

Summa Ovriga externa kostnader -36 600 -16 851

2024-01-01 2023-01-01

Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31

Personalkostnader

Arvode styrelse -57 300 -52 500

Sociala avgifter -18 004 -16 339

Summa Personalkostnader -75 304 -68 839

Féreningen har ingen anstalld personal.

. 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Ovriga rianteintékter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Ranteintékter avrékningskonto HSB 752 676

Ovriga rénteintakter och liknande poster 307 395

Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 1058 1071

2024-01-01 2023-01-01

Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31

Réantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader 1an till kreditinstitut -174 771 -116 095

Summa Réntekostnader och liknande resultatposter 174 771 -116 095

Signed document (Llv/dE)
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Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 9420 558 9420 558
Ingaende anskaffningsvarde mark 10 600 000 10 600 000
Ingadende anskaffningsvarde markanlaggningar 13750 13 750
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 20 034 308 20 034 308
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -4 331 939 -4 150 911
Arets avskrivningar -181 028 -181 028
Summa Ackumulerade avskrivningar -4 512 967 -4 331939
Utgaende redovisat vérde 15521 341 15702 369
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 12 600 000 12 600 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 432 000 432 000
Taxeringsvarde mark - bostader 14 600 000 14 600 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 27 632 000 27 632 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 7 915 000 7 915 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 7 915 000 7915 000
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 1297 946 884 718
Ovriga fordringar 936 13914
Summa Ovriga fordringar 1298 882 898 632
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald forsakring 23432 21652
Upplupna ranteintakter 223 0
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 990 16 206
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 41 644 37 858
Not 12 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31

Kassa och bank
Nordea 12 070 12 070

Summa Kassa och bank 12 070 12 070
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Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Léaneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%‘i%:j;;
Stadshypotek 3,59% 2025-12-30 300 000 0
Stadshypotek 4,62% 2025-10-30 205 200 0
Stadshypotek 4,62% 2025-10-30 61274 0
Stadshypotek 4,4% 2027-04-30 871024 8 856
Stadshypotek 3,44% 2025-03-03 1438 016 0
Stadshypotek 1,09% 2025-09-01 1995 000 0
Stadshypotek 3,81% 2026-03-30 400 000 0
Stadshypotek 3,96% 2026-12-01 1435736 0

6 706 250 8 856

Langfristig del 2 697 904
Nasta ars amortering av langfristig skuld 8 856
Lan som ska konverteras inom ett ar 3999 490
Kortfristig del 4 008 346
Nzsta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 8 856
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 35424
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,05%
Finns swap-avtal Nej

Not 14 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 36 000 36 000
Kallskatt 35176 0
Ovriga kortfristiga skulder 4 405 9 365
Summa Ovriga skulder 75 580 45 365

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 122 493 122 763
Upplupna rantekostnader 14 791 12 332
Ovriga upplupna kostnader 131 111 133 558
Summa Upplupna kostnader och féruthetalda intéakter 268 395 268 653
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Liljan
Org.nr. 717600-1407

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Liljan f6r ar 2024,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatréikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréickliga och #ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer &r
nddvindig for att upprétta en drsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillampligt, om f6rhallanden som kan péverka férmagan
att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av
siikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsitgéirder bland annat utifrdn dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund {or
mina uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hégre &n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som #r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplyshingar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsdtta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen féista
uppmiirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta verksamheten.

+ utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pé ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Uttdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Brf
Liljan for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat #r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma freningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeligenheter i §vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

+ pd nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningstagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan franleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forstaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p& min professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omraden och férhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtriadelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den

Eva Andersson Dverstorp
Auktoriserad revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrdkning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sédga antalet
medlemmar med eventuella fordandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten. utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska handelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhéllanden som inte framgar av resultat- och
balansrékningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdakter minus kostnader #r lika
med drets redovisade dverskott eller underskott. Fér en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sé att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaftningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anldggningstillgangar och omséttningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allmédnhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid 4n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omf6rhandlas inom ett ér.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrttsforeningar ska
styrelsen upprétta underhallsplan for foreningens hus. 1
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden #r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstéllande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsétta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvirdet och en rinta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

[ arsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys 4r en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsréttsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna stérre @n de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ér
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende dr viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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