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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Slottsparken

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sate i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-09-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2004-12-04 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-21 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Kébo 5:8 2006 Uppsala

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:

Lansforsakringar Uppsala

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 2006.
Féreningen har 97 bostadsrdtter om totalt 2 960 kvm. Byggnadernas totalyta dr 2 960 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Saliba Geries Ordférande
Ludvig Josefsson Styrelseledamot
Ottilia Persson Styrelseledamot

Ramona Macaveiu  Styrelseledamot
Steinar Mannsverk Styrelseledamot
Peter Lindenmo Suppleant

Cornelia Haleen Suppleant

Valberedning

Styrelsen
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i féreningen av ledaméter.

Revisorer

Sverker Carlsson Extern revisor Rdvisor AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-06-02.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2071.
Underhdllsplanen uppdaterades 2022.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning Mediator
Fastighetsskotsel och stad Sweax

Kabel-TV, IP-telefoni och bredbandsuppkoppling. Tele2

Parkeringsévervakning Aimo Park
Serviceavtal for hissar Uppsala Lyftservice
Tidningsdtervinning Returpappercentralen

Ovrig verksamhetsinformation

Under &ret har féreningen genomfért férebyggande underhdllsdtgarder pé fastigheten. Taket har tjarmalats
for att minska risken for vattenldckor och férldnga dess livslangd. Rérdragningen utanfér pannrummet har
dven bytts till PVC-ror i syfte att férebygga framtida vattenldckor. ,&tgdrderno bidrar till att starka
fastighetens l&ngsiktiga skick och driftsdkerhet.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Under dret har féreningen lagt om tvé 1&n med ett sammanlagt varde om 11,6 miljoner kronor. Den nya
genomsnittliga rédntan uppgdr till 2,43 procent, vilket innebdr en sdnkning med drygt en och en halv
procentenhet jamfért med féregdende l&nevillkor. Styrelsen bedémer att den lagre rantekostnaden kommer
att skapa ett 6kat ekonomiskt utrymme under kommmande rdkenskapsaér.

Vidare har féreningen placerat 1,4 miljoner kronor pd ett fastrantekonto med en rédnta om 1,95 procent, bundet
i sex md&nader, i syfte att erhdlla en trygg och férutségbar avkastning pd likvida medel.

Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgifterna 2025-03-01 med 6%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 195 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 24 och
avgdende medlemmar under &ret var 31. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 188 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 12 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 4 628 665 4365 446 3867 394 3562 539
Resultat efter fin. poster 325715 8 697 272 655 33 081
Soliditet (%) 70 69 67 67
Yttre fond 2 442 690 2 242 690 1928 690 1771690
Taxeringsvérde 96 000 000 96 000 000 96 000 000 -
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 1517 1427 1278 1029
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 97,0 968 965 i
Skuldsattning / kvm uppldten

bostodsrdtt,ir/ a 7018 9234 7430 i
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 9 018 9 234 9 450 -
Sparande / kvm totalyta, kr 369 277 371 -
Elkostnad / kvm totalyta, kr 1 82 69 -
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 186 176 156 -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 110 99 79 -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 388 357 303 -
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,61 -
Rantekdnslighet (%) 59 6,5 7.4 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 308 672 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell m&tning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta.

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen. Arsavgifter 2025-2023 &r inklusive intékter fér el,
bredband/telefoni. Arscvgifter 2022 ar exklusive intakter for el, bredband/telefoni
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 41440 000 - - 41440 000
Uppldtelseavgifter 17 529 000 - - 17 529 000
Fond, yttre 2242 690 - 200 000 2 442 690
underhdll
Balanserat resultat 1132 530 8 697 -200 000 Q41227
Arets resultat 8 697 -8 697 325715 325715
Eget kapital 62352917 (o] 325715 62 678 632
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 1141 227

Arets resultat 325715

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -200 000

Totalt 1266 942

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0

Balanseras i ny rdkning 1266 942

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 4 628 665 4 365 446
Ovriga rorelseintékter 3 24 1107
Summa rérelseintdkter 4 628 689 4366 553
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 320 293 -2 491572
Ovriga externa kostnader 9 -217 980 -258 277
Personalkostnader 10 -94.190 -83193
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -700 230 -676 896
Summa rérelsekostnader -3332693 -3509 938
RORELSERESULTAT 1295 996 856 615
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 4 651 18 919
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -974 933 -866 837
Summa finansiella poster -970 281 -847 918
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 325715 8 697
ARETS RESULTAT 325715 8 697
Sida 6 av 15
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 87 672 450 88 232 680

Summa materiella anlédggningstillgdngar 87 672 450 88 232 680

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 87 672 450 88 232 680

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 22 971 23326

Ovriga fordringar 13 876 831

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 118 046 117 251

Summa kortfristiga fordringar 141893 141408

Kassa och bank

Kassa och bank 2 359 896 2134 507

Summa kassa och bank 2359 896 2134507

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2501788 2275915

SUMMA TILLGANGAR 90 174 238 90 508 595
Sida 7 av15
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 58 969 000 58 969 000
Fond for yttre underhdll 2 442 690 2 242 690
Summa bundet eget kapital 61411690 61211690
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 941 227 1132 530
Arets resultat 325715 8 697
Summa fritt eget kapital 1266 942 1141227
SUMMA EGET KAPITAL 62 678 632 62352917
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 2 550 000 15 024 441
Summa langfristiga skulder 2550 000 15 024 441
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 24 143 952 12 309 511
Leverantorsskulder 148 134 176 536
Skatteskulder 18 662 9 544
Ovriga kortfristiga skulder 3528 2135
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 631331 633 511
Summa kortfristiga skulder 24 945 607 13131237
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 90 174 238 90 508 595
Sida 8 av15
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 1295 996 856 615

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 700 230 676 896
1996 226 153351

Erhéllen ranta 2 604 18 919

Erlagd ranta -988 423 -842 656

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1010 407 709 774

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 1563 226 587

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -6 581 -1232536

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1005 389 -296 175

Investeringsverksamheten

Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -140 000 0]

Kassafléde frén investeringsverksamheten -140 000 (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -640 000 -640 000

Kassafléde frén finansieringsverksamhet -640 000 -640 000

ARETS KASSAFLODE 225 389 -936 175

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2134507 3070 682

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2359 896 2134 507

Sida 9 av 15
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Slottsparken ar upprattad i enlighet med /&rsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1) (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband/telefoni ,el, vatten och varme. Varje ldgenhet debiteras fér sin
faktiska férbrukning av el och sin faktiska kostnad fér bredband/telefoni.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Stomme 200 a&r

Fénster, dorrar, portar el, ventilation, hissar 50 &r
Tak, fasad 40 ar

Ovriga byggnadsdetaljer 12 - 25 &r

Takmalning 3 &r

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsovgifter bostdder 3962 590 3774 000
Hyresintdkter p-plats 88 245 87 053
Bredband 218 638 211848
El, moms 212 060 142 649
Elintakter fasta 96 612 96 612
P&minnelseavgift 780 1920
Dréjsmdlsréanta 59 0
Administrativ avgift 3626 0]
Andrahandsuthyrning 46 055 51364
Summa 4 628 665 4 365 446
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intékter 24 1107
Summa 24 1107
NOT 4, FASTIGH ETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 341 654 329 212
Fastighetsskotsel utéver avtal 20 965 87 014
Stddning enligt avtal (0] 2315
Snéréjning/sandning 30 978 0]
Serviceavtal 28 449 16176
Hissar 42 525 19 338
Summa 464 571 454 055
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 47 881 213 205
Summa 47 881 213 205
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhéll av byggnad 65 547 135 563
Summa 65 547 135563
Sida 11 av 15
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Arsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 270 682 242 324
Uppvdrmning 550 835 520 974
Vatten 326 450 292 848
Sophamtning/renhdllining 135776 188 771
Summa 1283 743 1244 917
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 69 143 66 478
Kabel-TV 222180 219 244
Fastighetsskatt 167 228 158 110
Summa 458 551 443 832
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 8 482 (0]
Revisionsarvoden extern revisor 10 050 41046
Forvaltningsarvode enl avtal 140 384 134189
Administration 59 064 83 042
Summa 217 980 258 277
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 73 500 65725
Arbetsgivaravgifter 20 690 17 468
Summa 94190 83193
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 974 933 866 837
Summa 974 933 866 837
Sida12 av 15
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 97 114 903 97 114 903
Arets inkép 140 000 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 97 254 903 97 114 903
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -8 882 223 -8 205 327
Arets avskrivning -700 230 -676 896
Utgdende ackumulerad avskrivning -9 582 453 -8 882 223
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 87 672 450 88 232 680
| utgdende restvdrde ingdr mark med 3217271035 32121035
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 66 000 000 61000 000
Taxeringsvdrde mark 30 000 000 35000 000
Summa 96 000 000 96 000 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 876 831
Summa 876 831
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Férutbetalda kostnader 11483 14710
Forutbet fast skotsel 18 907 18 901
Forutbet forsdkr premier 29 315 28 095
Forutbet kabel-TV 10 378 55 545
Forutbet bredband 45 915 0]
Upplupna ranteintdkter 2 048 0]
Summa 118 046 117 251
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NOT 15, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank hypotek AB 2026-10-23 2,36 % 8 919 511 9 059 511
Swedbank hypotek AB 2026-03-25 3,83 % 6 570 611 6770 611
Swedbank hypotek AB 2026-09-25 4,34 % 8 453 830 8553830
Swedbank hypotek AB 2027-09-24 2,49 % 2 750 000 2 950 000
Summa 26 693 952 27 333952
Varav kortfristig del 24143 952 12 309 511

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 23 493 952 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Uppl kostnad Fastskdt entrepr 1330 6 426
Uppl kostn el 28 049 26 343
Uppl kostnad Vdarme 69 820 69 669
Uppl kostn rantor 37 958 51448
Uppl kostnad Sophdmtning 1723 0]
Foérutbet hyror/avgifter 370 857 351495
Ovriga uppl kostn och férutb int 121 594 128 130
Summa 631331 633 511
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 38 300 000 38300 000
Summa 38300 000 38300 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Inga vasentliga hdndelser har intraffat fradn rakenskapsdrets slut fram till styrelsens undertecknande.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-12.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Uppsala

Saliba Geries Ludvig Josefsson
Ordférande Styrelseledamot
Ottilia Persson Ramona Macaveiu
Styrelseledamot Styrelseledamot

Steinar Mannsverk
Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ravisor AB
Sverker Carlsson
Extern revisor
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