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Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Carmen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning. Vidare att i

forekommande fall uthyra kommersiella lokaler.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag, en s.k. dkta bostadsrattsférening, vilket innebar att intdkterna framst
kommer fran arsavgifter fran féoreningens medlemmar.

Foreningen har sitt sate i Uppsala.
Vésentliga hédndelser under réikenskapsdret

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets ingang var 39 st. Vid rakenskapsarets slut dr antalet medlemmar 42 st.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 2041 1054 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -1 440 -1189 -168 0 -1
Soliditet (%) 60,0 60,2 -66,5 0 0,0
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 868 - - - -
Skuldséattning per kvm (kr/kvm) 11410 - - - -
Skuldsattning per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 16 974 - - - -
Sparande per kvm (kr/kvm) -457 - - - -
Rantekanslighet (%) 20,2 - - - -
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 266 - - - -
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 46,8 - - - -

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Nettoomsattningen har 6kat mer an 30% till foljd av att 2022 endast innehaller avgifter och hyror for en del av
aret.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar en forlust 2023 framst pa grund av avskrivningar och hoga underhallskostnader. Underhallet
ar planerat och féreningen har fatt medel fran byggherren for att sakerstalla finansiering. For 2024 har man
budgeterat ett positivt kassaflode. Styrelsen utvarderar [6pande behovet av en eventuell avgiftshéjning for att
sakerstalla att det finns tillrdckligt med medel for att tacka I6pande kostnader, underhall, rant och amorteringar.
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Medlems- Upplatelse- Balanserat Arets Totalt
insatser avgift resultat resultat
Belopp vid arets ingang 56 900 000 10980 000 -171 633 -1188792 66 519 575
Disposition av foregaende
ars resultat: -1188 792 1188792 0
Arets resultat -1 439 959 -1439 959
Belopp vid arets utgang 56 900 000 10980 000 -1360 425 -1439 959 65 079 616
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -1360426
arets forlust -1439959
-2 800 385
behandlas sa att
till fond for yttre underhall avsattes
i ny rékning overfores
-2 800 385

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatra kning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 2041 328 1054 084
Ovriga rérelseintakter 479 765 0
Summa rorelseintakter 2521093 1054 084
Rorelsekostnader
Driftskostnader -2074 959 -1014924
Ovriga externa kostnader -216 190 -207 913
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -571 601 -514 502
Summa rorelsekostnader -2 862 750 -1737 339
Rorelseresultat -341 657 -683 255
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 9767 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 108 069 -505 537
Summa finansiella poster -1 098 302 -505 537
Resultat efter finansiella poster -1439 959 -1188 792
Resultat fore skatt -1439 959 -1188 792
Arets resultat -1 439 959 -1188 792
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Balansra kning Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 105 802 973 106 374 574
Summa materiella anldggningstillgangar 105 802 973 106 374 574
Summa anlaggningstillgangar 105 802 973 106 374 574
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1896 140 316
Ovriga fordringar 83116 3790000
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 618 18 825
Summa kortfristiga fordringar 101 630 3949 141
Kassa och bank

Kassa och bank 2 550679 173 875
Summa kassa och bank 2 550 679 173 875
Summa omsattningstiligangar 2 652 309 4123016
SUMMA TILLGANGAR 108 455 282 110 497 590
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Balansra kning Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 56 900 000 56 900 000
Forlagsinsatser 10 980 000 10 980 000
Summa bundet eget kapital 67 880 000 67 880 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1360426 -171 633
Arets resultat -1439 959 -1188 792
Summa fritt eget kapital -2 800 385 -1360 425
Summa eget kapital 65 079 615 66 519 575
Langfristiga skulder 5,6

Ovriga skulder till kreditinstitut 23220000 23220000
Skulder till koncernforetag 19 565 000 19 565 000
Summa langfristiga skulder 42 785 000 42 785 000
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 0 7 165
Leverantorsskulder 253 350 296 476
Skatteskulder 69 384 66 864
Ovriga skulder 0 532 151
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 267 933 290 359
Summa kortfristiga skulder 590 667 1193 015
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 108 455 282 110497 590
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Kassaflodesa na'ys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1439959 -1188 792

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 571601 514 502

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére férandring

av rorelsekapital -868 358 -674 290

Kassaflode fran fordandring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar 138 420 -140 316

Forandring av kortfristiga fordringar 3709091 -3423292

Forandring av leverantorsskulder -43 126 199 790

Forandring av kortfristiga skulder -559 224 565 528

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2376 803 -3472 580

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar 0 -107 038 933

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -107 038 933

Finansieringsverksamheten

Nyupplatelser 0 67 880 000

Upptagna lan 0 42 785 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 110 665 000

Arets kassaflode 2376 803 153 487

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets bérjan 173 875 20388

Likvida medel vid arets slut 2550679 173 875
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisningar.

Foreningen tillampar principerna om RedU9, bostadsrattsforeningars forvarv av fastighet via aktiebolag.

Ovriga tillgdngar och skulder &r upptagna till anskaffningsvérde.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Mark skrivs ej av.

Foreningen tillampar komponentavskrivning, fastighetens betydande komponenter har bedémts ha en
livslangd mellan 30-200 ar. Avskrivning 1,03%.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Skuldséattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt
och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar,
arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intakter eller kostnader som &r vasentliga
och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rérelseintakter.
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Not 2 Nettoomsattning
2023-12-31 2022-12-31
,&rsavgifter 1187599 386971
Hyresintakter, bostader 681910 646 118
Hyresintakter, parkeringar 97 734 19508
Debiterade elavgifter 67 200 0
Ovriga debiterade avgifter 6 885 1488
2041 328 1054 084
Not 3 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 107 038 933 107 745 378
Omklassificeringar 0 1390332
Slutlig reglering kopeskilling 0 -2096 777
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 107 038 933 107 038 933
Ingaende avskrivningar -664 359 0
Arets avskrivningar -571 601 -664 359
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 235960 -664 359
Utgaende redovisat virde 105 802 973 106 374 574
Not 4 Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella anldggningstiligangar
2023-12-31 2022-12-31
Inkop 0 1390332
Omklassificeringar 0 -1390 332
Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden 0 0

Not 5 Ovriga skulder

Gilloga AB har lanat ut 19 565 000 kronor till Brf Carmen. Detta belopp motsvarar uteblivna insatser
och upplatelseavgifter for atta stycken bostadslagenheter som ar upplatna med hyresratt. Gilloga AB

erhaller skillnaden mellan bostadshyrorna och bostadsrattsavgifterna for dessa atta lagenheter. Vid

upphorande av nagot av dessa hyreskontrakt har Gilloga AB dessutom ratt att teckna bostadsratt for
aktuell lagenhet, avrdkning sker da mot skulden till Gilléga AB. Amortering av skulden &r saledes kopplad till nar

dessa atta bostadslagenheter kan upplatas med bostadsratt.

2023 2022
Skuld kommande insatser och upplatelseavgifter 19 565 000 19 565 000
19 565 000 19 565 000
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Not 6 Skulder till kreditinstitut
2023 2022
Stadshypotek 23220000 23220000
23220 000 23 220 000
Not 7 Stallda sakerheter
2023 2022
Fastighetsinteckningar 23 220000 23 220000
23 220 000 23 220 000
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Uppsala

Den dag som framgar av elektronisk underskrift

Emma Arestrand
Ordférande

Freija Haas
Ledamot

Tove Runfors
Ledamot
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Enrique Arias Saez
Ledamot

Fredrik Johansson
Ledamot

Dinah Seligsohn
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektronisk underskrift

Ernst & Young AB

Marie Lundin
Auktoriserad revisor

¢ visma sign



SIGNATURES ALLEKIRJOITUKSET UNDERSKRIFTER SIGNATURER

UNDERSKRIFTER

This documents contains 11 pages before this page Tama asiakirja siséltdd 11 sivua ennen taté sivua Detta dokument innehaller 11 sidor fére denna sida

Dokumentet inneholder 11 sider far denne siden Dette dokument indeholder 11 sider far denne side

Tove Anna Linnea Runfors

e58ab338-595a-4327-82e4-301b1c2bac41 - 2024-04-23 17:38:31 UTC +03:00
BanklD / Freja elD - 851b67b3-642a-46d0-b412-848420b6aa7f - SE

Rudecindo Enrique Arias Saez

0353ef62-84ab-4161-9dab-ee7a311808fb - 2024-04-24 12:36:58 UTC +03:00
BanklD / Freja elD - 29ae2c77-7da1-4996-869a-a78a6a537958 - SE

DINAH SELIGSOHN

72e4afdf-4979-4575-9834-b6f9a1fb3418 - 2024-04-24 14:29:56 UTC +03:00
BanklD / Freja elD - bc210c16-372b-4553-9179-384ffaec2d88 - SE

Emma Magdalena Yvonne Arestrand

426e4284-435b-4042-af7d-46823b9c217d - 2024-04-29 09:51:11 UTC +03:00
BanklD / Freja elD - 6d80e514-d4b7-46{6-a8b3-d349aed8b2dd - SE

FREDRIK LENNART JOHANSSON
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BanklD / Freja elD - dfb20c7d-f551-4b90-a24b-cObefab647a0 - SE

Freija Magdalena Georgine Haas

684c326¢-a9fe-4fc8-8611-e4e4ca768bb2 - 2024-05-07 11:02:36 UTC +03:00
BanklD / Freja elD - 6fc42b42-db88-4db8-a235-f08b4304a2af - SE

MARIE LUNDIN

5bf9c40b-b35e-4054-9467-acdf01abacbb - 2024-05-13 09:54:33 UTC +03:00
BanklD / Freja elD - 726¢1c08-5b52-4abd-bb8c-b860675f604e - SE
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